Zapis ze shromazdéni vlastniki jednotek Kuttelwascherova 921-929

ze dne 27. 5. 2024
Datum a misto konani: 27. 5. 2024 od 18.30 hod., Galerie 14 (nam. Plk. Vicka
686, Praha 9 — Cerny Most)
Piedsedajici: pan Jan Sobotka
Zapsal: pan Ivan Kor¢ék
Ovérovatel: pan FrantiSek Stfihavka a pan Daniel Pasini
Utastnici: viz prezenéni listina (Pfiloha €. 1)
PROGRAM:
1. Zahdjeni, volba zapisovatele a ovéfovatell zapisu
2. Schvéleni u¢etni zaveérky za rok 2023
3. Volba vyboru Spole¢enstvi na funkéni obdobi 2024-2028
4. Plan modernizaci a oprav
5. Informace o mozZnosti vyuzivani portalovych sluzeb spole¢nosti ,,Ista*
6. Rizné
7. Zaver

1. Uvod, volba zapisovatele a ov&Fovatele zapisu
Shromézdéni vlastnik jednotek (dale také ,,.Shromazdéni*) zahdjil na zdkladé povéfeni vyboru
Ing. Sobotka v 18.30 hod. konstatovanim, ze je pfitomno 63,22% ¢lenskych hlast, takze je
usnasenischopné .

Aklamaci byl zvolen zapisovatelem pan Ivan Kor¢dk, ovefovateli zépisu pan Frantidek
Stfihavka a pan Daniel Pasini

Hlasovani: pro: 100 % z ptitomnych spoluvlastnickych podilt
zdrzeli se: 0 % z ptitomnych spoluvlastnickych podilt
proti: 0 % z piitomnych spoluvlastnickych podilt

Vysledek:  Navrh byl schvélen

2. Schvaleni ucetni zavérky za rok 2023
Hlavni informace podal pan Sobotka.
Investi¢nd-moderniza¢ni Gvér spldcime podle harmonogramu. K 31.12.2023 ¢inil zistatek
uvéru cca 12,362 mil. K& (Castka odpovida vysi dlouhodobé pohledédvce za ¢leny SVI).
Spléaceni probiha tempem 1,45 mil. K&/rok a Gveér bude splacen k 31.3.2031
Koneény zistatek fondu oprav k 31.12.2023 ¢inil cca 1,551 mil. K¢.

U kratkodobych pohledavek bylo evidovano 4,085 mil. K¢& (zaplacené zalohy vii¢i dodavatelim
sluzeb a energii) a naproti tomu u kratkodobé zavazky byly ve vysi 4,137 mil. K¢ (zélohy
vybrané od ¢lenti spolecenstvi) s tim , Ze rozdil byl vypofddan v ramci vytctovani sluzeb za rok
2023 .

Spoledenstvi za rok 2023 hospodafilo se ziskem 16 453,29 K¢& (kladny trok z prostfedkd
spoletenstvi uloZenych na spoficim bankovnim u¢tu) stim, Zze vybor navrhuje vrameci
rozhodnuti o rozdéleni zisku jeho pfevod do fondu oprav / dlouhodobéa zaloha na opravy a
modernizace /.
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Informace o hospodafeni jsou také uvefejnény na informa¢nim webu SpoleCenstvi
(www.svjkuttel.cz).

Bylo pfistoupeno k hlasovni &. 1 o schvileni a¢etni zavérky za rok 2023 shromazdénim a
rozhodnuti o pFevedeni zisku ve vysi 16.453,29 K¢ na tcet dlouhodobé zalohy na opravy
a modernizaci majetku.

Hlasovani: pro: 100,0 % z pfitomnych spoluvlastnickych podilt
zdrzeli se: 0,0 % z pfitomnych spoluvlastnickych podila
proti: 0,0 % z ptitomnych spoluvlastnickych podila

Vysledek:  Navrh byl schvalen

3. Volba vyboru Spoleéenstvi na funk¢ni obdobi 2024-2028
Dosavadnimu vyboru SVJ konéi letos dosavadni funkéni obdobi. Ing. Sobotka deklaroval

.....

jménem soucasného vyboru ochotu pokracovat v ¢innosti jesté jedno pétileté obdobi.

Protoze v mezidobi ani na samotném shromazdéni neprojevil nikdo dalsi o praci ve vyboru
Spolegenstvi zajem, bylo pfistoupeno k hlasovani €. 2 o ¢lenech vyboru Spoleenstvi na
funkéni obdobi 2024 - 2028. Kandidaty na funkci pfedsedy je pan Jan Sobotka, na funkci
mistopfedsedy pan Petr Hovorka a na funkci ¢lena vyboru pan Ivan Kor¢ak

Hlasovani: pro: 94,57 % z ptitomnych spoluvlastnickych podil
zdrzeli se: 5,43 % z pfitomnych spoluvlastnickych podila
proti: 0,0 % z pfitomnych spoluvlastnickych podila

Vysledek:  Navrh byl schvilen

Dale byl projednan navrh na tGpravu vySe odmén pro vybor SpoleCenstvi. Castka odmény byla
pavodng v roce 2019 stanovena (ve stejné vysi pro kazdého ¢lena) ve vysi 3 300 K&/mes. Nove
navrzena ¢astka ¢ini 3 975 K&/més., tj. navysSeni cca 20%.

Bylo pristoupeno k hlasovéni & 3 o tom, Ze shromaZdéni souhlasi se zvySenim odmén
¢leniim vyboru Spoledenstvi na &astku 3 975 K¢&/més. (pro kazdého ¢lena) s ucinnosti o
1.6.2024.

Hlasovani: pro: 94,57 % z ptitomnych spoluvlastnickych podili
zdrzeli se: 5,43 % z piitomnych spoluvlastnickych podila
proti: 0,0 % z ptitomnych spoluvlastnickych podilt

Vysledek: Navrh byl schvilen

4. Plan modernizaci a oprav

Pan Sobotka informoval, Ze na konci roku bylo ve fondu oprav fadové 1,5 mil. K¢.
Béhem roku 2023 bylo vy&erpano 267 711 K&.
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Struktura Cerpani fondu byla nasledujici:

247 tis. K¢ osazeni podruznych méfi¢a elektiiny v garaZich
20 tis. K¢ drobné opravy (ptedevsim vchodovych dveii)

Ohledné piipravy realizace fotovoltaické elektrarny na stieSe domu se pfili§ nepokrogilo.
Jednani s Prazskym spoleCenstvim obnovitelné energie (PSOE) se protahuji, protoZe spole¢nost
je zfizena pod Magistratem hl. m. Prahy a do$lo ke zméné firmy, ktera zpracovava technické
podklady nabidek. Vybér této firmy stale neprob&hl a na nale urgence ndm bylo fedeno, Ze
~mame vydrzet®.

Bylo jednéano i s dalSimi subjekty, jejich nabidky ale nedavaji ekonomicky smysl nebo jsou
investi¢né piili§ ndro¢né a navratnost se problematizuje.

Tento zdmér bude vybor i nadéle sledovan a kontaktovat i dal$i mozné z4jemce o realizaci
tohoto projektu.

Dal$im zdmérem je oprava fasady domu na severni strané spojen4 s vyménou oken ve
sklepnich kéjich na patrech.

Podkladovy materidl byl soucdsti podkladii uvefejnénych na sjjkuttel.cz a rozeslanym
vlastnikiim emailem.

O vlastni realizaci hovotil pan Hovorka. Severni fasada trpi malym osvitem slunce a vlhkosti a
proto tam dochdazi k nartistu fas a zaspinéni. Pro by mélo dojit vy¢isténi a omyti fasady a jejimu
zpevnéni. K piipadné realizaci by doslo pfisti rok.

Pan Sobotka doplnil, Ze ke konci lofiského roku bylo na fondu oprav spolegenstvi cca 1,5 mil.
K¢, fond je dopliiovan na trovni 3,3 mil. K¢&/rok (z toho 1,75 mil. K¢&/rok pfipadd na splatku
investi¢niho Gvéru), pticemz letos neni uvazovano s Zddnymi finan¢né& naro&nymi opravami.
Na zdklad¢ téchto uvah by pfedmétnd akce byla financovatelna z fondu oprav ve druhém
pololeti pfistiho roku bez potieby navysit ptispévky do fondu oprav.

Na konci pfiStiho kon¢i platnost certifikati na méric¢ich teplé a studené vody. Bude potieba
jejich vymeéna s odhadovanym vydajem cca 250 — 300 tis. K¢&.

Déle probehla diskuze o moznosti osadit pti opravé fasady domu na severni strané také Zaluzie,
piip. pouze provést piipravu zaluzii na fasadu s moznosti nasledného individualniho osazeni
vlastnich Zaluzii. Je po€itdno s tim, Ze v rdmci piipravy projektu prob&hne i mé&feni moznych
tepelnych mosta.

Pfi opravé fasddy domu a pifpadném zvyseni izolace se ale zfejmé& nepodaii ziskat dotaci.
Vybor do piistiho shromazdeéni poptd finanéni ndro€nost opravy fasddy domu v¢&. Zaluzii.

Bylo pfistoupeno k hlasovéni ¢. 4 o tom, Ze shromazdéni bere na védomi p¥ipravu projektu
opravy fasddy domu na severni strané a uklida vyboru v intencich diskuze realizovat
vybérové Fizeni tak, aby na priStim shromazdéni bylo moZné projednat a pripadné
schvilit konkrétni navrh jeho realizace.

Hlasovani: pro: 100,0 % z pfitomnych spoluvlastnickych podili
zdrzeli se: 0,0 % z ptitomnych spoluvlastnickych podili
proti: 0,0 % z ptitomnych spoluvlastnickych podili

Vysledek:  Navrh byl schvalen
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Zaroven vybor do pristiho shroméazdéni proveéii moznost, popt. v piipad€ akutni potieby zajisti
opravu izolaci v garazich vchodi 921 — 923, kde dochézi k zatékani.

Dale bylo v diskuzi zminéno, Ze v zimnim obdobi dochézi k paddni pomérné velkych kusi
snéhu/ledu ze stiFiSek lodZzii v nejvySSich patrech. Na stfiskach je lista, kterd by méla
zabranovat padim kust snéhu/ledu, ale v praxi neni pfili§ funkéni.

Vybor provéii , zda existuje finanéné pfiméfend alternativa feSeni a bud’ v ramci kompetence
vyboru zajisti realizaci nebo v pfipadé finanéné€ naro¢néjsiho feSeni pfipravi k projednéni na
piistim shromézdéni.

5. Informace o moZznosti vyuZivani portalovych sluzeb spolec¢nosti ,,Ista*

Letosni rok vstoupila v platnost novela zdkona 67/2013, kterd fesi zalezitosti spojené se
spotiebou a méfenim energii a mimo jiné uklada spoleCenstvim zpiistupnit vSem ¢lenim
spoledenstvi systém, ktery je bude nejméné jednou mésiéné informovat o jejich spotiebe energii
(voda, elektiina).

Spravce SBD Praha vyviji program ,Bytové konto®, ktery v3ak neni pro tento ucel zcela
pouzitelny. Spole¢nost Ista (kterd jiz zabezpe€uje méfeni spotfeb energii) nabidla SpoleCenstvi
vlastni aplikaci. Tato aplikace byla testovana n€kolika ¢leny Spolecenstvi a byla potvrzena jeji
funkénost. V nejblizsi dobé dostanou vlastnici dopisem informace o moznosti vyuZiti této
aplikace, popis funkci a vstupni heslo, aby mohli svoji spotfebu pribézné sledovat . Poplatek
¢ini 9,10 K&/mes./ byt .

Shroméazdéni vzalo informaci bez pfipominek na védomi.

6. Ruzné

Vyuétovani zloh za sluzby za rok 2023

Vyuétovani zaloh za sluzby za rok 2023 od spravce domu bylo ¢lenim Spolecenstvi zaslano
ve druhém kvétnovém tydnu .

Piipadné reklamace na vyuctovani je mozné podavat spradvci SB Praha do 3o dnii od jeho
obdrzeni . Termin pro tthradu nedoplatk je do 30. Eervna tohoto roku. Pfeplatky budou vraceny
nejpozdéji do 31. srpna 2024 s tim , Ze v ptipadé véasné uhrady nedoplatkl budou i pfeplatky
uhrazeny dfive /, tj. pravdépodobné jiz v prvni poloviné Cervence t.r.

Platebni disciplina v ramci spole€enstvi je velmi dobra. Pouze v jednom piipadé je evidovana
vy$si dluzné ¢astka (cca 30 tis. K&) se stanovenym terminem thrady do 30.6.2024 .. V piipade,
7e nedojde v tomto terminu k Ghradé , pfistoupi vybor jménem SpoleCenstvi k soudnimu
vyméhani tohoto dluhu.

Zélohy na sluzby ziistdvaji na stejné Grovni, neni viak vylougeno , Ze v rdmci své pravomoci
piistoupi vybor od 1.1.2025 k jejich Gprave .

Developersky projekt v sousedstvi

Spole¢nost Unibail-Rodamco Ceska republika, s.r.o. (Globus) piipravuje vystavbu bytového
domu a hotelu na pozemku mezi byvalou ubytovnou CKD a ulici Bryksova (pozemek je nyni
vyuzivan jako park).
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Se zéstupci developera vedl vybor opakovana jednéni, na kterych zaznéla informace o
parametrech zaméru . Bylo ndm sd€leno, Ze na daném pozemku pfipravuji vystavbu bytového
domu (cca 100 bytt, 10 pater) a hotelu (68 pokojti, 18 pater !!!!).

Uvadeli také, Ze maji platné izemni rozhodnuti k této vystavbé jiz z roku 1994. V soucasné
dobeé pry pfipravuji stavebni dokumentaci a zaklad€ poptavky na trhu planuji vystavbu v obdobi
nasledujicich dvou, ti let.

Vyvoj projektu bude vybor nadéle sledovat a pokusi se ziskat jak tuzemni rozhodnuti , tak
vizualizaci projektu.

Oprava silnice Kuttelwascherova

Spréavce komunikace STK pfislibil opravu této komunikace v rémci $ir$ich oprav ulic
Cerného Mostu v letech 2023 -2024. Zatim viak neméme informace o konkrétnim terminu
realizace.

Uklid spole¢nych prostor

V kazdém vchodu domu probiha tiklid spole¢nych prostor individualng. Na webu spoledenstvi
budou umistény nabidky nékolika uklidovych agentur pro ptipadné kontakty na n& s tim, Ze
pokud by se vchod rozhodl nékteré z nabidek vyuzit, bude smluvné ,,zastieSeno”” vyborem
Spoletenstvim s primétem do predpisu zéloh ¢lent v p¥islusném vchodu. Na piiti
shromazdéni vlastniki ptipravi vybor nabidku tklidu spole¢nych prostor pro cely objekt.

Reklamace garazovych vrat
MnoZi se reklamace zévad garaZovych vrat. Prosime o pfipadné nahlaseni jakychkoliv
problémil s gardZzovymi traty, aby bylo moZné provést jejich reklamaci najednou.

Doplnéni kontakti na ¢leny Spoledenstvi

Vybor zada ty ¢leny Spoleenstvi , kteti tak dosud neucinili o nahla$eni svych emaild a
telefontli . Zna¢né se tim uleh¢i a urychli vzajemna komunikace a zlepsi fungovani celého
Spolecenstvi vlastnikl

Zavér

Vzhledem k tomu, Ze program jednani Shroméazd&ni byl vy&erpan a nebyly jiz vzneseny Zadné
navrhy ani pfipominky, pfedsedajici viem pod&loval za aktivni G¢ast a jednani Shromazdéni ve
20.45 hod. ukongil.
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Podpisy:
predsedajici schiize: Jan Sobotka
zapisovatel: Ivan Kor¢ak
=
0~y
ovérovatel zapisu: FrantiSek Stfihavka . ’Lé"‘/("\’ ......
/
Daniel Pasini
Ptilohy:

¢. 1 Prezenéni listina
¢. 2 Pozvanka na zasedani shromazdéni vlastnikt
¢. 3 Vysledky hlasovéni



