Zapis ze shromazdéni vlastnikii jednotek Kuttelwascherova 921-929

ze dne 26. 5. 2025
Datum a misto konani: 26. 5. 2025 od 18.30 hod., Galerie 14 (ndm. Plk. Vi¢ka
686, Praha 9 — Cerny Most)
Predsedajici: pan Jan Sobotka
Zapsal: pan Ivan Kor¢ak
Ovérovatel: pan FrantiSek Stfihavka a pan Daniel Pasini
Utastnici: viz prezen¢ni listina (P¥iloha €. 1)
PROGRAM:
1. Zahgjeni, volba zapisovatele a ovéfovatelli zapisu
2. Schvaleni ucetni zaveérky za rok 2024
3. Plan modernizaci a oprav na obdobi 2025 — 2026
4. Informace o uprave zaloh na sluzby a energie s Géinnosti od 1. 7. 2025
5. Rizné
6. Zavér

1. Uvod, volba zapisovatele a ovéfovatele zapisu
Shromazdéni vlastnikd jednotek (dale také ,,Shromazdéni*) zahajil na zéklad€ povéfeni vyboru
Ing. Sobotka v 18.30 hod. konstatovanim, Ze je pfitomno 66,98 % &lenskych hlasd, takze je
usnadenischopné .

Aklamaci byl zvolen zapisovatelem pan Ivan Koréak, ov&fovateli zdpisu pan Frantiek
Stiihavka a pan Daniel Pasini

Hlasovani: pro: 100 % z ptitomnych spoluvlastnickych podilt
zdrzeli se: 0 % z ptitomnych spoluvlastnickych podild
proti: 0 % z pfitomnych spoluvlastnickych podili

Vysledek:  Néavrh byl schvalen

2. Schvaleni ucetni zavérky za rok 2024
Hlavni informace podal pan Sobotka.
Investiéné-moderniza¢ni Gvér splacime podle harmonogramu.
Za rok 2024 spoleenstvi vybralo na kratkodobych. zalohach (sluzby a energie) 4,49 mil. K&.
Skute¢né néaklady byly vys$i o cca 0,4 mil. K& To bylo zplsobené tim, Ze se jiZz dva roky
neaktualizovala vys$e zaloh ve vazbé na vyvoj cen (hlavné energii).

Vyvoj ve fondu oprav. K 1.1.2024 bylo ve fondu cca 1,55 mil. K¢&, v prib&hu roku se fond
navy$il zdlohami na cca 3,3 mil. K¢ a ¢erpalo se ccal,8 mil. K& (hlavni polozka byla dluhova
splatka investi¢niho Gvé€ru v¢. urokd, cca 1,7 mil K¢&) . Na konci roku 2024 ¢&inil stav fondu
oprav cca 3,02 mil. K¢&.

Zustatek dlouhodobého tvéru k 31.12.2024 tak ¢&ini cca 10,86 mil. K& (splaceno cca 1,45 mil
Ké&/rok). M€l by byt splacen v roce 2031.

Hospodareni spolecenstvi skon¢ilo v roce 2024 se ziskem cca 24 tis. K&. Zisk byl tvofen hlavng
uroky z terminovanych vklada volnych prostfedkii na bankovnich tétech.

Informace o hospodafeni jsou také uvefejnény na informaénim webu Spoleenstvi
(www.svjkuttel.cz).
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Bylo ptistoupeno k hlasovani &. 1 o schvileni udetni zavérky za rok 2024 shromdzdénim a
rozhodnuti o pievedeni zisku ve vysi 24 619,29 K¢ byl ponechdin jako nerozdéleny.

Hlasovani: pro: 100,0 % z ptitomnych spoluvlastnickych podila
zdrzeli se: 0,0 % z ptitomnych spoluvlastnickych podila
proti: 0,0 % z ptitomnych spoluvlastnickych podili

Vysledek: ~ Navrh byl schvilen

3. Plan modernizaci a oprav na obdobi 2025 — 2026
Pan Sobotka informoval, Ze vybor dlouhodobé sledoval moZnosti instalace fotovoltaické
elektrarny na stfechu domu.
Tento zamé&r byl opustén vzhledem k tomu, ptipadni dodavatelé, kteti by vystavbu realizovali,
skontili, pfipadné dodané nabidky byly finan¢n€ naroéne a realiza¢né sloZzité.

Tento rok je potfeba provést vym&nu méfict vody. Jejich ¥ivotnost kon&i v prosinci tohoto roku
a podle zékone je tfeba jejich vymena.

Jako nejvyhodngjsi byla vybrana nabidka spole¢nosti ISTA ve vysi cca 274,2 tis. K& v&. DPH.
Ptedpoklad instalace by byl fjen — listopad 2025.

Bylo pfistoupeno k hlasovani & 2, Ze shromaZzdéni souhlasi s vyménou méFi¢a na vodu
podle nabidky spole¢nosti ISTA.

Hlasovani: pro: 94,76 % z ptitomnych spoluvlastnickych podild
zdrzeli se: 5,24 % z ptitomnych spoluvlastnickych podili
proti: 0,00 % z ptitomnych spoluvlastnickych podili

Vysledek:  Navrh byl schvilen

Dal$im z4mérem je oprava fasidy domu na severni strané spojeni s vyménou oken ve
sklepnich kéjich na patrech.

Podkladovy material byl soudasti podkladd uvefejnénych na www.svjkuttel.cz a rozeslanym
vlastnikim emailem.

Technicky dava smysl tuto akci rozdélit do &tyt Casti:
1. Vyména oken u sklipki a garaZzi
2. Dokonéeni izolaci proti zemni vihkosti
3. Sanace fasady (severni ¢ast a boky)
4. Osazeni Zaluzii na severni ¢asti fasady

V druhé poloving roku 2025 by bylo vhodné provést vyménu oken u sklipkd a gardzi a
dokondeni izolaci proti zemni vlhkosti, vlastni sanace fasady a pfip. osazeni 7aluzii by bylo
provedeno v roce 2026.

Nabidky firem na vym&nu oken u sklipki a garazi se pohybovaly v fadech cca 1,1 — 1,4 mil.
K&.

Nabidky firem na venkovni Zaluzie byly na trovni 3,5 mil. K& (z toho pfiprava ve fasad€ na
mozné individualni osazeni by &inila cca 10 — 15 % celkové ceny).



Zapis ze shromazdéni vlastniki jednotek Kuttelwascherova 921-929
ze dne 26. 5. 2025

Nad cCasovou realizaci a pfipadnym rozsahem probéhla diskuze vzhledem k materidlu
»Predpokladany vyvoj prostfedki ve fondu oprav v obdobi 2025 — 2026, ktery byl podkladem
pro shromézdéni.

Casovy predpoklad je, Ze do prazdnin by byly osloveni zijemci zfad dodavatelti oken na
upfesnéni jejich nabidek, tak aby realizace vymény oken mohla prob&hnout v obdobi zaf —
ffjen 2025.

Harmonogram sanace fasady a varianty ptipadného osazeni venkovnich Zaluzii budou déle
feSeny na dalSich shromazdénich.

Bylo pfistoupeno k hlasovani & 3, Ze shromazdéni souhlasi s realizaci vymény oken a
dokonéenim venkovnich izolaci a ukldad4 vyboru provést druhé kolo vybérového Fizeni
dodavateli s cilem, aby realizace probé&hla do ¥ijna 2025

Hlasovani: pro: 100,0 % z ptitomnych spoluvlastnickych podili
zdrzeli se: 0,0 % z pfitomnych spoluvlastnickych podila
proti: 0,0 % z piitomnych spoluvlastnickych podila

Vysledek:  Navrh byl schvilen

4. Informace o upravé zaloh na sluzby a energie s cinnosti od 1. 7. 2025
Vzhledem k navySovani cen za sluzby a energie od externich dodavatelt a dal$ich naklada
rozhodl vybor o tipravé zéloh placenych vlastniky za vyuZiti téchto sluZeb nasledovné:

sniZeni 0 25 % zélohy na pojisténi domu

sniZeni 0 50 % zélohy na energie ve spole¢nych prostorech
zvySeni 0 10 % na zélohy za odménu volenych organti
zvySeni 0 15 % na zalohy na odvoz odpadu

zvySeni 0 12,5 % na zalohy za teplo a vodu

Celkové navy3eni zaloh bude primérmé &init 400 — 500 K&/més./byt.

Garéze

Zalohy ponechény v ptivodni vysi vzhledem k malému finanénimu rozdilu a velké
administrativy s timto pfipadné spojené.

V soucasné dob¢ jsou garadZova stani osazena vlastnimi elektroméry a platba probihd podle
skute¢nych nakladu.

Shromazdéni bere tyto tGpravy ziloh na védomi.
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5. Ruzné

Vyuctovani zaloh za sluzby za rok 2024
Vyuctovéni zéloh za sluzby za rok 2023 od spravce domu bylo ¢lentim Spoleenstvi zaslano

Pfipadné reklamace na vyuctovani je moZné podavat spravei SB Praha do 30 dnt od jeho
obdrZeni . Termin pro uhradu nedoplatkii je do 30. &ervna tohoto roku. Pfeplatky budou vraceny
nejpozdeji do 31. srpna 2025 s tim , Ze v ptipadé v&asné thrady nedoplatkt budou i pfeplatky
uhrazeny dfive, tj. pravdépodobné jiz v prvni poloving &ervence t.r.

Developersky projekt v sousedstvi
Vyvoj projektu vybor nadale sleduje.
Bliz3i informace budou uvefejnény na webu www.svjkuttel.cz.

Doplnéni kontaktii na ¢leny Spole¢enstvi

Vybor zada ty ¢leny SpoleCenstvi , kte¥i tak dosud neuéinili o nahlageni svych emailt a
telefonti . Zna¢né se tim uleh&i a urychli vzajemnéa komunikace a zlep$i fungovani celého
Spolecenstvi vlastnikd

Parkovaci z6ny na Praze 14
Na zékladé¢ dotazi ze shromazdéni vybor oslovi méstskou &ast Prahy 14 s dotazem, zda
uvazuje o vytvofeni parkovacich z6n na izemi Prahy 14.

Zamykani popelnic
Na zaklad¢ dotazii ze shromazdéni vybor provéii u svozové firmy AVE moznost zamykani
popelnic, ptip. jejich umisténi do uzamykatelného p¥istiesku.

Zavér

Vzhledem k tomu, Ze program jednani Shromazdéni byl vyCerpan a nebyly jiZ vzneseny Zadné
navrhy ani pfipominky, pfedsedajici vSem pod&loval za aktivni Gidast a jednani Shromazdéni ve
20.15 hod. ukonéil.
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¢. 3 Vysledky hlasovani




POZVANKA

na zasedani shromazdéni viastniku (byta a garazi)
Spolecenstvi vlastnikl jednotek Kuttelwascherova 921-929

Termin konani: 26.5.2025 od 18:30 hod. (prezence od 18:00 hod.)
Misto konani: Galerie 14 (nam. PIk. VIéka 686, Praha 9 — Cerny Most)
PROGRAM:

1. Zahajeni, volba zapisovatele a ovérovatelll zapisu

2. Schvaleni ucetni zavérky za rok 2024

3. Plan modernizaci a oprav na obdobi 2025 — 2026

4. Informace o Upraveé zaloh na sluzby a energie s G¢€innosti od 1. 7. 2025

5. Rlzné

6. Zavér
Poznamky:

1.

Prosime v$echny vlastniky &i jejich zmocnénce, aby si s sebou vzali sviij obéansky
prikaz.

2. Nemlzete-li se osobné schlize zuc¢astnit, prosime o zplnomocnéni nejlépe rodinného
prislusnika nebo jiného viastnika na zakladé vzoru piné moci v pfiloze, jinak hrozi
zmareni schiize v disledku nedostate¢né ucasti. Podpis na piné moci nemusi byt
uredné ovéren.

3. POZOR! Nepiitomny ¢len manzelského paru musi zplnomochit toho druhého
k jednani a rozhodovani, je-li jejich jednotka ve spoleéném jméni manzel!

4. Stejné u podilovych spoluvlastnikii jednotky (garaze) je tfeba ucast vsSech
vlastniki jednotky ¢i zmocnéni spoleéného zastupce.

5. PInou moc predejte, prosim, svému zmocnénci, ktery ji odevzda u prezence.

6. U vlastnikli — pravnickych osob je nutné prediozit original &i ovéfenou kopii vypisu
z obchodniho rejstiiku za uéelem zjisténi opravnéni jednat za pravnickou osobu.

7. Materialy k jednotlivym bodim programu budou od 12.5.2025 k nahlédnuti na webové
adrese www.svjkuttel.cz

Ing. Jan Sobotka v. r. Ing. Petr Hovorka v. r.

pfedseda vyboru mistopfedseda vyboru

Pfilohy: Formular - vzor piné moci k zastoupeni
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Vysledky hlasovani na shromazdéni

Spolecenstvi viastnikd Kuttelwascherova 921- 929

1 Predsedajici : Sobotka, zapisoavtel: Koréak, ovérovatel: Hovorka
Celkem spoluvlastnickych podild 831 708 hlasd 100,00 <%
Piitomno 557 060 hlasa 66,98 9%
Nepiitomno 274 648 hlasd 33,02 <%
Hlasovani ZDRZELO SE PRO NEHLASOVALO
27.05.2025 9:40 Pocet % APoé.t % Pocet %
z pritomnych 0 0,00 557 060 100,00 0 0,00
ze vsech X 0,00 x 66,98 33,02
2 Schvaleni ucetni zavérky za rok 2024
Celkem spoluvlastnickych podild 831 708 hlasd 100,00 <%
Piitomno 527 974 hlasd 63,48 %
Nepritomno 303 734 hiasd 36,52 %
Hlasovani ZDRZELO SE PRO NEHLASOVALO
26.05.2025 18:40 Pocet % Pocet % Pocet %
z pritomnych 0 0.00 527 974 100,00 0 0,00
ze vsech X 0,00 ® 63.48 36,52
3 Schvaleni - vyména VDM
Celkem spoluvlastnickych podild 831 708 hlasa 100,00 <%
Piitomno 557 060 hlasa 66,98 <%
Nepritomno 274 648 hlasd 33,02 %
Hlasovani ZDRZELO SE PRO NEHLASOVALO
26.05.2025 19:03 Pocet % Pocet % Pocet %
z pritomnych 29 186 5.24 527 874 94,76 0 0,00
ze vsech % 3,51 x 63,47 33,02
3 Schvaleni : vyména oken sklepy+garaze,dokonceni izolace - severni strana
Celkem spoluvlastnickych podild 831708 hiasd 100,00 °%
Pritomno 557 060 hlasa 66,98 °%
Nepritomno 274 648 hlasa 33,02 %%
Hlasovani ZDRZELO SE PRO NEHLASOVALO
26.05.2025 19:34 Pocet % Pocet Y% Pocet %
z piitomnych 0 0,00 557 060 100,00 0 0,00
ze vsech X 0,00 X 66,98 33,02
5 Na védomi: Gprava zaloh za sluzby a energie od 1.7.2025
Celkem spoluvlastnickych podild 831708 hlasd 100,00 °%
Piitomno 557 060 hlasd 66,98 %
Nepritomno 274 648 hlasd 33,02 %
Hlasovani ZDRZELO SE PRO NEHLASOVALO
26.05.2025 19:45 Pocet % Pocet % Pocet %
z piitomnych 0 0.00 557 060 100,00 0 0,00
ze vsech % 0.00 x 66,98 33,02

Vvsledky hlzcavani ne eheno sy 8y =




